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PARTE PRIMEIRA
O SISTEMA DE DIREITOS REAIS

1. Os Direitos Reais como ramo de Direito

2. Direitos Reais como ramo do Direito Civil

3. A ideia de sistema no Direito

4. O sistema normativo ou interno dos Direitos Reais

5. O sistema normativo portugués de Direitos Reais

6. O contributo da jurisprudéncia portuguesa para o sistema normativo de Direito Reais
7. O sistema cientifico ou externo de Direitos Reais

PARTE SEGUNDA
PARTE GERAL

CAPITULO |
AS SITUACOES JURIDICAS REAIS

8. Observagdes gerais

9. A origem histdrica do conceito de direito real

10. O conceito de direito real. Teorias. No¢éo adoptada

11. O objecto do direito real. Limitacdo as coisas corpéreas

12. Caracterizacdo da natureza real. A ineréncia a uma coisa corpdrea

13. A oponibilidade como falsa caracteristica da natureza real

14. Direitos obrigacionais de gozo e caracter real. Ac¢Oes pessoais e accdes reais
15. Atribuicdo de caracter real (verdinglichung) a direitos obrigacionais de gozo
16. Classificacdes de direitos reais

17. A oneracéo

18. A elasticidade dos direitos reais de gozo

19. Situacg0es juridicas propter rem. Obrigacdes propter rem

20. Onus reais

21. Pretens0es reais

CAPITULO II
DAS COISAS

22. O estudo das coisas em Direitos Reais

23. Delimitacédo do estudo das coisas em Direitos Reais
24. As coisas corpdreas. Conceito

25. As partes de coisas
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48.
49.

Os animais

As classificagfes das coisas corporeas
Coisas no comércio e fora do comércio
Coisas moveis e coisas imoveis

Prédios rusticos e urbanos

Coisas simples e coisas compostas
Coisas principais, coisas acessoOrias e pertencas
Coisas presentes e futuras

Coisas divisiveis e indivisiveis

Coisas fungiveis e infungiveis

Coisas consumiveis e ndo consumiveis
Coisas deterioraveis e nao deterioraveis
Frutos

Benfeitorias

_CAPITULO Il
OS PRINCIPIOS DE DIREITOS REAIS

A relevancia dos principios normativos no sistema cientifico de Direitos Reais
O principio da tipicidade ou do numerus clausus

O principio da ineréncia

O principio da especialidade

O principio da absolutidade

O principio da consensualidade

O principio da causalidade e o principio da unidade

O principio da boa fé

O principio da territorialidade
O principio da publicidade
CAPITULO IV
A PUBLICIDADE REGISTAL
SECCAO |

ACTOS E PRINCIPIOS DO REGISTO PREDIAL

50. A organizacgédo do Registo Predial

51. O escopo do Registo Predial

52. Os actos de registo

53. O objecto do registo

54. O titulo para registo

55. A legitimidade para registar

56. A legitimagéo registal

57. A auséncia de uma obrigacdo de registar. A obrigatoriedade indirecta
58. Principios do Registo Predial. Enunciado genérico
59. O principio da legalidade

60. O principio da instancia

61. O principio do trato sucessivo

62. O principio da prioridade

SECCAO Il



EFEITOS SUBSTANTIVOS DO REGISTO PREDIAL

63. Ordem substantiva e ordem registal. A prevaléncia da primeira

64. A extensdo da presuncao prevista no art. 7.° do Cédigo do Registo Predial
65. Os efeitos substantivos do registo predial. Enunciacdo genérica

66. O efeito presuntivo do registo predial

67. O efeito consolidativo do registo predial

68. O efeito constitutivo do registo predial

69. O efeito atributivo do registo predial (aquisicédo tabular)

70. A aquisicao tabular no art. 5.° do Cddigo do Registo Predial. A consagracao

da concepcao restrita de terceiro

78.
79.
80.
81.
82.
83.

84.
85.

86.
87.
88.
89.
90.
91.

71. A aquisicdo tabular no art. 17.%, n.° 2 do Codigo do Registo Predial
72. A aquisicao tabular no art. 291.° do Cddigo Civil

73. A aquisicdo tabular no art. 122.° do Codigo do Registo Predial

74. Analise global dos casos de aquisicédo tabular

75. A posicdo do titular do direito real preterido pela aquisi¢éo tabular de terceiro
76. Usucapido e efeito atributivo do registo predial
77. O efeito enunciativo do registo predial

CAPITULO V
O CONTEUDO DOS DIREITOS REAIS
SECCAO |
O CONTEUDO POSITIVO DOS DIREITOS REAIS

O aproveitamento da coisa como escopo do direito real

A triparticdo dos direitos reais em funcdo do conteido do aproveitamento da coisa
O contetdo do direito real

O conteldo dos direitos reais de gozo. O gozo da coisa

O conteudo dos direitos reais de garantia

O conteldo dos direitos reais de aquisicao

SECCAO Il
O CONTEUDO NEGATIVO DOS DIREITOS REAIS

Consideracdes gerais
Conteldo negativo dos direitos reais. Classificacdes

) SUBSECCAO | )
O CONTEUDO NEGATIVO DE DIREITO PUBLICO

Generalidades

A fundamentacéo das vinculagc6es de Direito pablico
A expropriacdo

A requisicéo

Confisco

As serviddes administrativas



92. O ius aedificandi

SUBSECCAO Il
O CONTEUDO NEGATIVO DE DIREITO PRIVADO

93. Razéo de ordem

94. O conteudo negativo imposto pelas relagdes de vizinhanga

95. Continuacgdo. As emissdes

96. Continuagao. As instalacdes prejudiciais

97. Continuacdo. Escavacdes

98. Continuagdo. Passagem forgcada momentanea

99. Continuacdo. O dever de conservacao de imovel

100. Continuagdo. Escoamento natural das aguas e obras defensivas das aguas
101. Continuagdo. Aberturas de janelas, varandas, portas e semelhantes sobre prédio
contiguo

102. Continuagdo. A desvinculacao por meio de “servidoes de vista”

103. Continuagéo. Outras aberturas

104. Continuacdo. Estilicidio

105. Continuagdo. Plantagdo de arvores e de arbustos

106. Continuacdo. A tapagem do prédio

107. Continuagdo. Contetido negativo de vizinhanga convencionado

108. O conteudo negativo imposto pelo conflito com direitos intelectuais

109. Os conflitos de sobreposic¢do ndo fazem parte do conteddo do direito real

CAPITULO VI
A COMUNHAO DE DIREITOS REAIS

110. A comunhd&o no ensino portugués de Direitos reais

111. A origem histérica da comunhéo no Direito romano

112. A comunhdo de Direitos reais em Portugal. A adopcdo do modelo romano e o
paradigma da compropriedade

113. Distincdo de figuras afins

114. Comunhdo geral e comunhdes especiais

115. A constituicdo da comunhao de direitos reais

116. O conteudo do direito do comunheiro

117. A quota do comunheiro. Fixacdo e efeitos

118. O poder de usar a coisa

119. O poder de fruir e de beneficiar dos outros réditos ou vantagens gerados pela coisa
120. O poder de transformar a coisa

121. O poder de dispor do seu direito

122. O poder de preferir na venda ou na dagdo em cumprimento a terceiro do direito de
comunheiro

123. O poder de administrar a coisa comum

124. O poder de disposi¢do da coisa comum

125. O poder de suscitar a divisdo da coisa comum

126. O poder de reivindicagéo (nos direitos reais de gozo)

127. O dever de pagar as despesas e de participar nos encargos gerados pela coisa

128. A extingdo da comunhdo

129. Natureza juridica e construcdo dogmatica da compropriedade



130.
131.
132.
133.
134.

CAPITULOVII
OS FACTOS JURIDICOS COM EFICACIA REAL

Os factos juridicos com eficécia real no ensino de Direitos Reais

Factos juridicos e eficacia real

Factos juridicos com eficacia real exclusiva e factos juridicos com eficacia multipla
Tipicidade e factos juridicos com eficacia real

Factos juridicos com eficacia para todos os direitos reais, factos juridicos com

eficécia restrita a uma categoria de direitos reais e factos juridicos com eficécia real para
um direito real em especial

135.
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140.
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144,
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146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.

157.
158.
159.
160.

A sistematizacgdo dos factos juridicos com eficacia real

) SECGAO |
OS FACTOS JURIDICOS CONSTITUTIVOS DE DIREITOS REAIS

Consideracdes gerais

A lei

A decisdo judicial

O negocio juridico

Factos com eficacia relativa a uma categoria de direitos reais. A usucapiao

SUBSECCAO |
A USUCAPIAO

Generalidades

Antecedentes histdricos da usucapido

Aspectos gerais da usucapido no Direito civil moderno e no Codigo Civil portugués
Direitos reais de gozo usucapiveis

Requisitos gerais da usucapido

A posse boa para usucapido

A duracéo da posse para efeitos da usucapiao

Duracdo da posse e acessdo da posse

Suspensao e interrupcdo da contagem do prazo de posse para usucapido
A invocacao da usucapido pelo possuidor

O momento da eficécia da usucapido

A eficacia da usucapido e o direito usucapido

O poder potestativo de usucapir

Usucapido pelo possuidor causal. Sua relevancia

As funcdes da usucapido: a funcéo consolidativa e a fungdo probatoria
Natureza da usucapido: facto aquisitivo originario?

SECCAO I
OS FACTOS TRANSLATIVOS DE DIREITOS REAIS

A transmissibilidade geral dos direitos reais
Admissibilidade da inalienabilidade convencional
Os factos translativos gerais de direitos reais
Remissdo. Breve referéncia



SECCAO Il
OS FACTOS MODIFICATIVOS DE DIREITOS REAIS

161. A modificagdo em Direitos Reais
162. A modificacdo negocial do conteudo do direito real
163. Os factos modificativos de direitos reais

SECCAO IV
OS FACTOS EXTINTIVOS DE DIREITOS REAIS
SUBSECCAO |
FACTOS EXTINTIVOS GERAIS

164. Elenco de factos extintivos com eficéacia geral

165. A perda ou destruicdo da coisa

166. A renlncia

167. A prescricao

168. Caducidade

169. A confusdo

170. A expropriacao

171. A extincdo por forca da constitui¢do de direito incompativel
172. A extingéo por forga da extingdo do direito maior onerado

SECCAO Il
FACTOS EXTINTIVOS DE DIREITOS REAIS DE GOZO

173. O ndo uso

174. A usucapio libertatis. Delimitacdo da figura

175. A extensdo da figura da usucapio libertatis para além das serviddes prediais: um
facto extintivo de direitos reais de gozo

176. Requisitos legais da usucapio libertatis

177. A oposicao do titular do direito real maior

178. O prazo da usucapio libertatis

179. Interrupcdo e suspensdo do prazo da usucapio libertatis
180. A invocacéo pelo beneficiario

181. O momento da eficacia da usucapio libertatis

182. A eficécia da usucapio libertatis

183. A usucapio libertatis como um efeito da posse

_ CApITULOVIII
VIOLACAO E DEFESA DO DIREITO REAL

184. Justificacdo para um capitulo autbnomo no ensino de Direitos Reais
185. A violagédo do direito real e as acges reais

186. Violacéo do direito real, ilicitude e accdo real

187. As accoes reais

188. A accéo de reivindicagéo

189. A acc¢éo negatoria



190.

191.

191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.

A acc¢éo confessoria
PARTE ESPECIAL
A parte especial de Direitos Reais

TITULO UNICO
OS DIREITOS REAIS DE GOZO
CAPITULO IX
A POSSE

O lugar da posse no sistema cientifico de Direitos Reais

Antecedentes historicos da posse moderna

A nogdo legal de posse

A autonomia da posse

As funcbes da posse

As teorias subjectivistas e objectivistas da posse sobre os elementos da posse

Os elementos da posse

O corpus possessorio

A exteriorizagdo de um direito

Posse e detencdo. A detencdo como auséncia de exteriorizacdo de um direito préprio

sobre a coisa

201.
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205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224.
225.

O objecto da posse

O ambito da posse

Posse imediata e posse com intermediacéo
As classificacOes da posse

Posse causal e posse formal

Posse civil e posse interdictal

Posse efectiva e ndo efectiva

Posse titulada e n&o titulada

Posse de boa fé e posse de ma fé

Posse pacifica e posse violenta

Posse publica e posse oculta

Os factos constitutivos da posse

O apossamento

A inversdo do titulo da posse

Os factos translativos da posse

A tradicdo da coisa

O constituto possessorio

A sucessdo na posse

Os factos extintivos da posse

O abandono

A perda da coisa

A destruicdo material da coisa

A colocacéo da coisa fora do comércio
O esbulho

Pretensos factos extintivos da posse. Referéncia ao ndo uso e a aquisicdo da posse

por terceiro de boa fé

226.
227.

Efeitos da posse. A presuncéo de titularidade do direito real como um efeito da posse
O conteldo da posse: generalidades



228. O poder de uso do possuidor

229. O poder de frui¢do do possuidor de boa fé. Seus limites

230. O poder de indemnizacgéo por benfeitorias feitas na coisa

231. O poder de indemnizagé&o por violagéo da posse

232. O poder de usucapido. Remisséo

233. O poder de acessdo. Remissao

234. O poder de defesa da posse (tutela possessoria)

235. O dever de pagamento dos encargos com coisa (possuidor de boa fé)

236. O dever de restituir os frutos (possuidor de ma fé)

237. O dever de indemnizar o titular do direito real em caso de perda ou deterioracdo da
coisa

238. O conteldo varidvel da posse

239. Os meios de defesa da posse

240. O fundamento da tutela possessoria: a posse

241. A restituicdo provisoéria da posse

242. A accdo de prevencgéo

243. A accdo de manutencédo

244. A accao de restituicdo

245. Legitimidade activa para as ac¢des possessorias

246. Legitimidade passiva nas ac¢fes possessorias

247. Legitimidade passiva para a accdo de restituicdo da posse. A inoponibilidade da
posse a terceiro de boa fé

248. Caducidade das accOes possessorias

249. Conflito de posses em accdo de manutencdo e restituicdo. A melhor posse
250. A invocacdo da exceptio dominii na accdo de manutencdo ou de restituicdo
251. Os embargos de terceiro

252. A posse singular

253. A composse

254. Sobreposicdo de posses

255. A posse: situagdo de facto ou direito?

256. A posse como direito real de gozo

CAPITULO X
A PROPRIEDADE
SECCAO |
NOCAO E CONTEUDO TIiPICO DA PROPRIEDADE

257. As vérias acepcOes do termo propriedade

258. A concepcdo constitucional da propriedade. Breve alusao
259. A concepcdo juscivilista de propriedade.

260. O caracter unitario do direito de propriedade

261. O tipo legal do direito de propriedade

262. A propriedade temporaria

SECCAO Il
OS FACTOS CONSTITUTIVOS ESPECIFICOS DA PROPRIEDADE

263. Os factos aquisitivos especificos da propriedade

SUBSECCAO |



A ACESSAO

264. A acessdo. Nocdo legal e requisitos da figura

265. O ambito da acesséo. Delimitagdo negativa

266. Acessao e benfeitorias

267. ClassificacOes de acessao

268. Acessao e boa fé

269. Acessdo natural. Regime

270. Acessao industrial mobiliaria

271. Unido ou mistura de boa fé

272. Unido ou mistura de ma fé

273. A unido ou mistura (confuséao) casual

274. A acessdo industrial imobiliaria

275. Direito a acessdo e direitos reais menores

276. O direito adquirido pela acessao é sempre a propriedade
277. A acessdo como facto juridico e como direito

278. A natureza potestativa da acessdo industrial. O dever de indemnizar do beneficiario
da acesséo

279. O momento da aquisi¢do da propriedade por acessdo
280. Acessao e autonomia privada

SUBSECGAO Il
A OCUPACAO

281. A ocupacdo. Nocdo legal e requisitos da figura
282. Casos Especiais

283. Eficacia da ocupacéo

284. Momento da aquisicao da propriedade

SUBSECCAO I
O ACHAMENTO E A AQUISICAO DE TESOURO

285. O achamento
286. Achamento de coisa valiosa (aquisicao de tesouro)

SECCAO Il
A PROPRIEDADE HORIZONTAL

287. O tipo legal da propriedade horizontal

288. A delimitacdo negativa do tipo propriedade horizontal

289. A dualidade do objecto da propriedade horizontal

290. Requisitos civis de constituicdo da propriedade horizontal. O titulo constitutivo
291. Titulo constitutivo e posi¢cdo do condémino

292. Efeitos da constitui¢do da propriedade horizontal

293. As fontes normativas da propriedade horizontal. Especial referéncia ao titulo
constitutivo e ao regulamento do condominio

294. Competéncia dos 6rgdos do condominio. A administracdo das partes comuns
295. Deliberacgdes da assembleia de condéminos

296. O valor juridico das deliberag6es da assembleia de condéminos



297.

298.
299.
300.
301.
302.
303.
304.
305.
306.
307.
308.
300.
310.
311.

312.
313.
314.
315.
316.
317.
318.
310.
320.
321.
322.

323.
324.
325.
326.
327.
328.
320.
330.
331.

332

A natureza juridica da propriedade horizontal

CAPITULO XI
O USUFRUTO

A origem historica do usufruto no Direito romano. Breve nota
O tipo legal do usufruto. Delimitacdo positiva

O tipo legal do usufruto. Delimitacdo negativa

A duracéo do usufruto como elemento do tipo legal
O objecto do usufruto

O quase-usufruto

Usufruto simultaneo e usufruto sucessivo

Subtipos de usufruto

Obrigac¢des do usufrutuério

Direitos do nu proprietario

Obrigac¢des do nu proprietario

A extincdo do usufruto pela morte do usufrutuario
O mau uso do usufrutuério

A natureza do usufruto

CAPITULO XII N
OS DIREITOS DE USO E DE HABITACAO

A origem historica dos direitos de uso e de habitacdo

A autonomia dos direitos de uso e de habitacdo face ao usufruto

O tipo legal do direito de uso e do direito de habitacdo. Delimitacdo positiva
O tipo legal do direito de uso e do direito de habitacdo. Delimitacdo negativa
O objecto dos direitos de uso e de habitacado

A titularidade dos direitos de uso e de habitacéo

As vicissitudes dos direitos de uso e de habitacdo. A aplicacdo do regime do usufruto
Constituicdo. A proibicdo da usucapido

Proibigéo de transmisséo e oneragéo

A aplicacdo das normas do usufruto aos direitos de uso e de habitacédo

A natureza dos direitos de uso e de habitacdo

CAPITULO XIII
O DIREITO DE SUPERFICIE

A origem historica do direito de superficie

O tipo legal do direito de superficie. Delimitacdo positiva

O tipo legal do direito de superficie. Desnecessidade de uma delimitacdo negativa
O subtipo da superficie de sobreelevacéao

A constituicdo de propriedade horizontal em edificio assente em solo alheio

O objecto do direito de superficie

Obrigacgdes do superficiario

A posicéo juridica activa do proprietario do solo

Obrigac0es e outras situaces juridicas passivas do proprietario do solo

. A constituicdo do direito de superficie pela alienacdo do solo separada da obra ou da

plantagéo

333

. A aquisicéo do direito de propriedade sobre a obra ou plantagédo



334. Duracéo do direito de superficie

335. Extincédo do direito de superficie. O destino da obra ou da plantacéo
336. Extincéo do direito de superficie. Outros efeitos

337. A natureza do direito de superficie

CAPITULOXIV
DO DIREITO DE SERVIDAO

338. A origem histdrica das serviddes prediais

339. A supressao das serviddes pessoais pelo Code Civil francés e o Cédigo Civil de
Seabra

340. Precisdo terminoldgica

341. O tipo legal do direito de servidao. A servidao como tipo aberto

342. O objecto do direito de servidao

343. Modalidades de servidao

344. As serviddes coactivas. Tipos legais

345. Indivisibilidade e inseparabilidade das serviddes

346. Legitimidade activa e legitimidade passiva para a constituicdo do direito de serviddo
347. Titularidade da servidao e aproveitamento das utilidades desta

348. Constituicdo do direito de serviddo por destinagdo de pai de familia

349. Usucapio libertatis. Remisséo

350. O exercicio da serviddo. O titulo constitutivo

351. Extincéo da serviddo por desnecessidade

352. A natureza do direito de servidao

CAPITULOXV
DIREITO DE HABITAGCAO PERIODICA

353. Nota historica

354. O tipo legal do direito de habitacdo periddica

355. O objecto

356. Constituicdo do direito real de habitacdo periddica

357. Duracéo e exercicio do direito

358. Obrigacdes do titular do direito real de habitagdo periddica
359. Obrigacdes do proprietario

360. Extincédo do direito real de habitacao periddica

361. Natureza do direito de habitacdo periodica
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