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Responda aos seguintes casos praticos

[ - Na sequéncia de uma participacdo recebida por uma associacdo ambientalista
que pretendia limitar as constru¢des numa area sensivel do ponto de vista ecolégico,
a Camara Municipal alterou a versao inicial do projeto de plano, passando a impedir
construcdes nessa area. A alteracdo foi introduzida apés a discussdo publica e foi
submetida sem mais para aprovacao pela Assembleia Municipal, tendo este 6rgdo
concordado com a mesma. A atuagdo procedimental dos 6rgdos municipais foi
valida?

II - Aquilino pretende ser indemnizado pela revisao ao Plano Diretor Municipal que
reduziu em metade a edificabilidade do terreno de que é proprietario face a anterior
versdo daquele Plano, que estava em vigor ha 10 anos. Invoca que, embora ainda
ndo tivesse submetido qualquer pretensdo urbanistica no sentido de concretizar a
edificabilidade prevista no Plano anterior, iria fazé-lo agora, apdés estarem
concluidos os necessarios projetos. Aquilino tem direito a uma indemnizagao?

[II - Baltazar requereu a Camara Municipal a realiza¢do de obras de ampliacdo num
imével, do qual, de acordo com a informacgdo constante do registo predial, é titular.
César mantém ha largos anos um litigio judicial com Baltazar sobre a titularidade do
imével e pretende que a Camara Municipal ndo emita a licenga administrativa. A
pretensdo de César deve ser atendida?

IV - Délcio obteve uma informacdo prévia favoravel para realizacdo de obras de
reconstrucdo numa edificacdo de que é proprietario, tendo procedido
posteriormente a comunicacdo prévia e iniciado as obras, decorridos 10 dias, sem
que tivesse havido oposi¢cdo camararia e apds o pagamento das taxas urbanisticas. O
Presidente da Camara ordenou agora o embargo das obras por entender que a
pretensdo de Délcio se acha desconforme com o novo Plano Diretor Municipal
entrado em vigor depois da emissdo da informacdo prévia favoravel. O
entendimento do Presidente da Camara é valido?

V - Efigénia requereu a Camara Municipal a legalizagdo de uma construgdo situada
em solo integrado na Reserva Agricola Nacional, considerando que, ndo obstante a
lei proibir a edificacdo de construgdes nessa area, poderia beneficiar da atribuicao
de efeitos juridicos a sua situacdo, em virtude de se tratar de uma edificacdo erigida
ha 30 anos, sem que nunca a Administragao tivesse colocado qualquer objecdo a sua
existéncia. Pode a Camara Municipal legalizar a constru¢ao?

Cotacgoes: 5 x 4 valores = 20 valores

Duracao do exame: 90 minutos



GRELHA DE CORRECAO

[ - Direito de participacao da associacdo ambientalista ao abrigo do artigo 6.2 do
RJIGT. Admissibilidade de introducdo de alteracdes apds a discussao publica do
projeto do plano, uma vez que cabe a Camara Municipal ponderar os resultados da
participacao (artigo 89.2, n.2 6, do RJIGT). A altera¢do promovida ao projeto de plano
foi substancial, uma vez que retirou a edificabilidade inicialmente prevista no
projeto de plano. A Camara Municipal deveria ter repetido o tramite de discussao
publica para permitir que os particulares afetados pela alteragdo se pudessem
pronunciar. A ndo repeticdo da discussao publica gera a invalidade do plano por
violacdo do direito de participacdo dos interessados e por violacao do dever de justa
ponderagdo de interesses.

II - Aquilino tinha o énus juridico de concretizar a edificabilidade abstrata prevista
na versdo anterior do Plano Diretor Municipal. Nao tendo obtido qualquer ato
permissivo a consolidar juridicamente a referida edificabilidade, apenas teria direito
a uma indemnizacdo se a revisdo tivesse ocorrido no prazo de trés anos apoés a
entrada em vigor do plano e desde que verificadas as condi¢gdes determinadas no
artigo 171.2,n.2 4, do RJIGT. Tendo ja decorrido 10 anos sobre a entrada em vigor do
Plano, Aquilino ndo tem direito a qualquer indemnizacao, uma vez que ndo sofreu
danos de plano, nem danos da confianca.

[l - A Administracdo municipal ndo pode proceder a composicdo de interesses
privados, determinando qual deles deve prevalecer, sob pena de violacdo do
principio da separacdo de poderes e de pratica de ato nulo ferido de usurpagio de
poder [artigo 161.2, n.2 2, alinea a) do Cédigo do Procedimento Administrativo]. A
apresentacdo de certidao de registo predial é obrigatéria para demonstragdo da
legitimidade procedimental (artigo 9.2, n.2 1, in fine do RJUE). O tema da titularidade
do direito sobre o imével constitui uma questdo prejudicial, que podera justificar a
suspensdo do procedimento administrativo se César ja tiver intentado uma ac¢do
judicial para reconhecimento do seu direito real (artigo 11.2, n.2 7 do RJUE). Ainda
assim, Baltazar podera requerer que o procedimento continue até a emissiao da
licenca, mas ndo a poderd executar, enquanto estiver por esclarecer a questdo
prejudicial (artigo 11.2, n.2 8, do RJUE).

IV - A informacgdo prévia favoravel e valida confere um direito ao seu titular para
realizacdo de uma operacgdo urbanistica (artigo 17.2, n.2 1, do RJUE). A informacgao
prévia em causa foi valida por se mostrar conforme com o Plano Diretor Municipal
em vigor a data da sua emissdo. Délcio atuou corretamente ao apresentar
comunicagdo prévia (artigos 4.2, n.2 4, alinea f) e 17.%, n.2 2, do RJUE), tendo o
Presidente da Camara o prazo de 8 dias para proceder a sua aprecia¢do liminar
(artigo 11.%, n.2 2, por remissao do artigo 35.2, n.2 7, ambos do RJUE). Tendo
decorrido esse prazo e sido pagas as taxas urbanisticas, Délcio poderia iniciar os
trabalhos (artigo 34.2, n.2 2, do RJUE). O novo Plano Diretor Municipal ndo pode por
em causa o direito preexistente e juridicamente consolidado pela informacgao prévia
favoravel, salvo se a Administracio municipal proceder ao pagamento de uma
indemnizacdo a Délcio (artigo 171.2, n.2 2, do RJIGT). Nao se verificando tal situacao,
0 Municipio nao pode obstar a realizacdo da operacdo urbanistica e o embargo



decretado é invalido por ndo verificacao dos respetivos pressupostos enunciados no
artigo 102.2-B, n.2 1, do RJUE.

V - A atribuicdo de efeitos juridicos a situagdes de facto desconformes com a
legislacdo urbanistica podera ocorrer, a luz dos principios da proporcionalidade e da
protecdo da confianca e do disposto no artigo 68.2 do RJUE. O comportamento de
tolerancia administrativa ndo parece suficiente para justificar a manuten¢do da
situacdo em causa, uma vez que se trata da violacdo de uma restri¢do de utilidade
publica (Reserva Agricola Nacional). Nestes termos, ndo se afigura admissivel a
legaliza¢do da construcgao.



