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I
Ana e o seu irmdo Bruno, sdo donos de um apartamento em Lisboa, que Ihes foi
doado pelos pais, em 2015, num prédio de trés andares. Em 2017, Bruno, que
nunca habitou o apartamento e paga as respetivas despesas na totalidade, acorda
com Carlos, o uso e fruicdo da sua parte do apartamento, dando posteriormente
conhecimento a Ana, que nao se opde, apesar de o apartamento constituir a sua
residéncia permanente.
Em dezembro de 2022, Ana comunica a Bruno que, dai em diante, passara a
assumir o pagamento das despesas do apartamento, uma vez que se considera
proprietaria exclusiva do mesmo, atendendo a que Bruno nunca sequer se
deslocou ao apartamento, ao que Bruno contrapde que Ana nunca foi possuidora
Unica do apartamento. Por outro lado, Ana exige que Carlos saia do apartamento,
uma vez que esta cansada da sua presenca, o que este, de imediato, recusa,
invocando que o apartamento € a sua habitacdo propria ha véarios anos e que néo
tem outro sitio para morar, além de que o negécio foi celebrado mediante escritura e
objeto de registo, o que Ana afirma nao ter qualquer valor, uma vez que “nao
assinou nenhum papel”.
Em janeiro de 2023, Ana demanda o administrador do condominio, por ter sido
decidido, ha um ano atras, em assembleia de condéminos, a realiza¢do de obras de
manutencao e impermeabilizacdo no telhado e na fachada do prédio, em virtude do
mau estado dos mesmos, que originava infiltragcdes nos apartamentos, sem que até
ao momento as mesmas obras tenham sido iniciadas, ao que o0s restantes
condéminos contrapem que a ata nunca havia sido assinada e por isso a
deliberacdo ndo tinha qualquer validade, apesar de ter sido tomada por
unanimidade.
Responda, de forma fundamentada, a todas as questdes juridico-reais suscitadas
pela hipotese. (10 valores)

Tépicos de Correcao

- Regime do direito de propriedade, em especial objeto e aquisi¢cao, a propdsito dos
direitos de A e B (artigos 1302.°, 1305.°, 1316.° e 1317.° CC).

- Regime da compropriedade a propésito dos direitos de A e B, igualdade qualitativa
e quantitativa dos direitos/quotas, posicdo dos comproprietarios, uso, administracao,
disposicdo e oneracdo da coisa comum (artigos 1403.°, 1405.°, 1406.°, 1407.° e
1408.° CC).

- Regime da propriedade horizontal a propésito dos direitos de A e B relativos ao
apartamento, objeto, titulo constitutivo, fracbes autbnomas e partes comuns,
encargos de conservacéo e fruicdo e reparacdes urgentes e necessarias (artigos
1414.°, 1415.°, 1417.° 1418.°, 1420.°, 1421.°, 1424.° e 1427.° CC) e; regime da
administracdo das partes comuns do edificio a propdsito da demanda do
administrador, assembleia de condominos e respetiva convocacao e funcionamento,
bem como impugnacgéo das suas deliberacdes, administrador e suas funcgbes e



representacdo do condominio em juizo (artigos 1430.°, 1431.°, 1432.°, 1433.°,
1435.°2, 1436.° e 1437.° CC).

- Ponderacao da aplicacdo do regime do usufruto, considerando designadamente a
nocao, limites, conteudo, constituicdo, duracdo e extingdo do direito de usufruto
(artigos 1439.°, 1440.°, 1443.°, 1446.° e 1476.° CC), a propésito do direito de C;
exigéncia da forma de escritura publica ou documento particular autenticado (artigo
22.°, alinea a), do Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de julho) em que apenas interveio
B e ndo A.

- Analise do principio da tipicidade/numerus clausus dos direitos reais (artigo
1306.°), e ponderacao da aplicacdo do regime do usufruto versus direitos pessoais
de gozo/aplicacdo do regime da locacdo ou comodato (artigo 1022.° e ss e artigo
1129.° e ss CC), a propésito do direito de C, considerando os aspetos ja
mencionados.

- Aquisicéo, conservagao, transmissao, perda e classificagdo da posse de A, B, e C
(artigos 1251.°, 1252.°, 1257.°, 1258.° a 1262.°, 1263.°, 1265.°, 1267.° e 1268.° CC),
bem como ponderacdo da posse/detencao (artigo 1253.° CC) a propésito do direito
de C, mediante verificacdo dos requisitos legais e aplicacdo das orientacfes
doutrinarias.

- Andlise da (im)possibilidade de aquisicdo da propriedade exclusiva a favor de A e
do usufruto a favor de C, através da usucapido, considerando também a
possibilidade de aquisicdo, através do registo, do usufruto ou da locacao a favor de
C, mediante verificacdo dos requisitos legais e aplicacdo das orientacoes
doutrinarias (artigos 1287.°, 1288.°, 1289.°, 1290.°, 1291.°, 1292.°, 303.°, 1294.°, n.°
1, alinea a) ou 1295.°, n.° 1, alinea a) e n.° 2 CC e artigos 1.°, 2.°, n.° 1, alineas a),
e)em), 6.9 7.2 8.°-A, 8.°-B, 8.°-C, 9.2, 16.°e 17.° CRP).

- Ponderacédo da aplicacdo do regime das benfeitorias (artigos 216.°, 1273.°, e
1411.° CC), relativamente as eventuais reparacdes que A viesse a realizar devido as
infiltragcdes no apartamento.

- Andlise da procedéncia das a¢Bes possessorias enquanto meio de defesa da
posse (artigos 1276.°, 1278.°, 1281.°, 1282.° e 1286.° CC).

- Analise da procedéncia de acdo de reivindicacdo enquanto meio de defesa do
direito de propriedade e de usufruto (artigos 1311.° e 1315.° CC).

- Referéncia aos principios do registo predial (instancia, legalidade, trato sucessivo,
prioridade, obrigatoriedade), bem como aos principios dos direitos reais (imediacao
juridica/ineréncia, sequela, prevaléncia; especialidade; numerus clausus/tipicidade;
absolutidade; publicidade; elasticidade; transmissibilidade; consensualidade e
causalidade).

Il
Antonio é proprietario de uma moradia na Quinta da Marinha, tendo convidado, em
2000, a sua namorada Benedita, para viver consigo no referido imével.
A relacdo do casal termina, em 2002, tendo Anténio decidido sair da referida
moradia.
Aproveitando tal circunstancia, Benedita decide mudar a fechadura do imovel e a
continuar a residir no mesmo, nao permitindo que Anténio entrasse na sua moradia.
Entristecido com a conduta de Benedita, Antonio parte para Londres nesse mesmo
ano de 2002, onde faz fortuna, nao regressando a Portugal.
Entretanto, Benedita decide construir uma piscina e um anexo na moradia.



Anténio morre, em 2022, tendo o seu filho Carlos regressado a Portugal, no inicio
de 2023, para recuperar o imovel de seu pai, intentando a respectiva acc¢ao judicial
para o efeito.

No decorrer da acgéo, verifica-se que Antonio havia intentando contra Benedita,
em 2007, uma accao de restituicdo da posse, no Juizo Central Civel de Cascais, a
qual foi julgada improcedente.

Benedita contesta a accao, pretendendo ficar com o imdvel.

Entretanto, Benedita, que pretende pagar os honoréarios da ac¢éo ao seu advogado,
decide vender um quadro de Veloso Salgado, pertencente a sua mae, Daniela, num
antiquario do Monte Estoril. O quadro € adquirido por Ernesto.

Daniela acaba por ver o seu quadro exposto numa galeria de arte do Chiado,
exigindo a Ernesto que o devolva, o qual recusa.

Responda, de forma fundamentada, a todas as questdes juridico-reais suscitadas
pela hipotese. (10 valores)

Tépicos de Correcao
- Indicar o regime do direito de propriedade de A, (artigos 1302.° e 1305.° CC).
- Caracterizar a posse de A, enquanto posse titulada, de boa fé, pacifica, publica,
civil, efectiva e imediata (artigos 1258.° a 1262.° do CC).
- Referir que B), até 2002, € mera detentora da moradia, nos termos do disposto no
artigo 1253.°, al. b), do CC, beneficiando da tolerancia do titular do direito real.
. Discutir se a conduta de B) € idonea a integrar uma situacdo de inversao do titulo
da posse, enquanto acto de aquisicdo originaria da posse, nos termos previstos no
artigos 1263.° al. d) e artigo 1265.° do CC, por oposigao directa contra o titular do
direito real e também possuidor.
- Analisar o regime da acesséao industrial imobiliaria e o regime das benfeitorias no
gue se refere a construcdo da piscina e do anexo, tomando posicéo e referindo as
diferentes constru¢des doutrinérias sobre as duas figuras em causa (artigos 1339.°e
ss. e 1273.°do CC).
- Referir que C) adquire o direito de propriedade, por morte de A), seu pai, nos
termos do artigo 1316.° e 1317.°, al. b)
- Indicar que a acc¢éo de restituicdo da posse foi julgada improcedente uma vez que
a posse de A) se extinguiu apds um ano, contabilizado da data da inversdo do titulo
da posse (artigos 1267.°, n.° 1, al. d), 1278.°, 1281.° e 1282.°, todos do CC), tendo
havendo caducidade do direito de accéo.
- Discutir os requisitos da usucapiédo e analisar se B) poderia invocar a mesma, em
sede de contestacédo, indicando que a referida accdo possessoria, mesmo sendo
julgada improcedente, era, a partida, idénea a interromper o prazo da usucapido
(regime dos artigos 1287.°, 1292.°, 1296.° (2.2 parte), 323.°, 326.° e 327.°, todos do
CCQC).
- Concluir que B) ndo poderia usucapir o direito real de propriedade, sendo a ac¢ao
real de reivindicagao intentada por C) procedente.
- Referir que a compra e venda do quadro é nula, nos termos do disposto no artigo
892.° do CC, por se tratar de compra e venda de bens alheios, bem como que em
Portugal ndo vigora o regime da posse vale titulo.
- Aplicar o regime do artigo 1301.° relativo a coisa comprada a comerciante e indicar
as respetivas consequéncias legais.



