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Tdpicos de correcdo

1. Identificacdo da existéncia de uma preferéncia convencional na venda de um imovel a favor de B
e C e descrigdo do respetivo regime particular. Em especial, ponderacgao dos respetivos requisitos
de forma e respetiva eficicia meramente obrigacional (414.°, 410.9/2, 421.°). Descrigdo do regime
da comunicacdo e da faculdade de o obrigado poder conceder prazo mais longo para o exercicio
do direito (416.%/2 CC).

Descricdo do objeto da comunicacdo de venda, em particular do que se entenda por «projeto de
venda e as clausulas do respetivo contrato» (416.%/1). Ponderacdo do interesse (subjetivo ou
objetivo) dos titulares da preferéncia no conhecimento da identidade de D, bem como da
necessaria entrega da copia do contrato.

Identificacdo e avaliagdo do regime do exercicio conjunto da preferéncia por C e D. Com base na
contitularidade do direito em sentido estrito, avaliacdo da necessidade da declaracdo de ndo
exercicio por parte de C, a qual permite a B acrescer e exercer o seu direito individualmente
(419.971).

Ponderagdo dos meios de tutela do titular da preferéncia com eficdcia meramente obrigacional,
nomeadamente o de intentar uma acdo de preferéncia (1410.°), tendo em conta a venda do bem a
terceiro. Em especial, enquadramento da possibilidade de B e C instaurarem uma acgdo de
execucdo especifica (830.%3) e respetivos efeitos, supondo a auséncia de registo da aquisicdo a
favor de D.

Ponderacdo da possibilidade de responsabilizacéo de D, enquanto terceiro, por violagéo do direito
de crédito de B e C. Tomada de posicdo fundamentada quanto a problematica da eficacia externa
do crédito, em particular atendendo ao eventual desconhecimento de D quanto a existéncia do
crédito e possivel compatibilidade do mesmo com a sua aquisi¢do (sendo uma preferéncia legal).

(8 valores)

2. Interpretagdo das declaracBes das partes no contexto do direito de preferéncia a favor de B e C.
Em especial, descricdo e enquadramento do regime da preferéncia em caso de ndo exercicio da
mesma pelo seu titular perante a celebracdo de um neg6cio posterior com terceiro desconforme
com o objeto inicialmente comunicado. Distingdo desta figura da simulacdo, com a qual ndo se
confunde.

Identificacdo e tomada de posicdo quanto a querela doutrinaria nesta matéria, nomeadamente a
natureza juridica do direito de preferéncia.

Novamente, apreciacdo da possibilidade de exercicio da preferéncia pelo pre¢o ndo comunicado,
atendendo a natureza obrigacional da preferéncia e, ainda, identificacdo da necessidade de
exercicio conjunto da preferéncia quando esta pertenca a varios titulares (419.%/1). Apreciacdo
das consequéncias perante a falta de intervencéo de C.

(6 valores)

3. Interpretacdo das declarac@es das partes e ponderacdo de um contrato-promessa bilateral (410.%/1)
de compra e venda (874.° e ss). Diferencia¢do entre compra e venda e contrato-promessa de
compra e venda quanto ao vinculo e acento tonico na obrigacéo de emitir uma declaracdo negocial



no caso do contrato-promessa; indicacdo das razdes ou vantagens desta figura negocial, em
particular o interesse do promitente na dilacdo e eficAcia meramente negocial da promessa (413.°).

Requisitos formais (410.%/ 3) e consequéncias quanto a falta do reconhecimento de assinaturas.
Anélises do regime das formalidades do contrato promessa em causa, em especial a comparagdo
da importancia das mesmas e a possibilidade assimétrica dos contraentes invocarem a omisséo
desses requisitos.

Ponderacdo da possibilidade de responsabilizacdo de E, por violagdo do direito de crédito de D,
na auséncia de sinal, incluindo a possibilidade de execucao especifica deste contrato, bem como,
cumulativamente ou em alternativa, a faculdade de ressarcimento dos danos cujo incumprimento
temporério haja ilicita e culposamente dado azo (830.°/1 e 3, 798.°). Tomada de posi¢do
fundamentada quanto aos varios meios de tutela reconhecidos ao promitente nédo faltoso.

(6 valores)



