EXAME DE DIREITO DOS CONTRATOS
COINCIDENCIAS
6 DE JULHO DE 2020

TOP1COS DE CORRECAO

Duragio: 90 minutos

A Empresa Vende Saber, Lda. vendeu 60 computadores ao Colégio Privado da
Madeira por 18.000 €. A venda foi feita com reserva de propriedade, sendo o pre¢o pago em
30 prestagOes mensais.

A manuten¢ao dos computadores seria assegurada pela Empresa Reparamos Tudo
num Instante, L.da. a expensas do Colégio Privado da Madeira.

a) A Empresa Vende Saber, Lda. comegou com dificuldades em pagar
pontualmente todos os empréstimos bancarios contraidos, e foi penhorado o seu mobiliario,
incluindo os computadores. Ainda assim, a Empresa procedeu a entrega dos computadores

ao Colégio Privado da Madeira. Quid inris? (2,5 valores)

*  Ponderagio do regime de venda de bens onerados (arts. 905.° e seguintes) referindo os direitos
da compradora nesse caso;

»  Considerando que a vendedora reservou para si a propriedade, importa analisar o regime e
05 seus efeitos perante terceiros.

b) Tendo o contrato sido resolvido por falta de pagamento de duas prestagdes
depois de decorridos vinte meses de execucao pontual das correspondentes prestacoes, o
vendedor tem direito a restituicdo dos computadores e o comprador a devolugao da parte do
preco paga? Pode o vendedor recusar a restitui¢ao do prego invocando que os compradores

foram usados durante 20 meses? (2,5 valores)

. Aplicabilidade do regime da nulidade e anulabilidade a resolucao (art. 433.°). O art. 289.°
remete, por seu turno, para o regime da posse, que nega, em principio, caso a posse seja de boa fé, a
restitui¢ao do uso (art. 1270.°, por analogia).

. Referir a deterioracio do bem (caso se verificasse), colocando o problema de poder ser
ressarcida por meio da indemnizacdo que acresce a resolugdo (a nao confundir com o problema da

restituigao do 1s0).



o) A Empresa Reparamos Tudo num Instante, Lda. reparou mal dois
computadores, que continuam sem funcionar, e nao tem vindo fazer a assisténcia aos demais
computadores. Qualifique o contrato de reparagao e esclareca se o Colégio Privado da
Madeira pode contratar outra empresa de repara¢Oes para fazer o trabalho nio executado

(ou mal executado) pela Empresa Reparamos Tudo, Lda. (2,5 valores)

*  Qualificacao do contrato de empreitada (ndo obstante as vdrias obras).

*  Referéncia a inaplicabilidade do regime da empreitada de consumo.

*  Enunciagio do regime aplicavel aos defeitos da obra.

*  Referéncia a discussao relativa a possibilidade de (em determinados casos) o dono da obra
poder substituir o empreiteiro por terceiro relativamente a elininagao dos defeitos, podendo exigir
as despesas ao empreiteiro.

II

Anténio vendeu um terreno a imobiliaria Belas Vistas, Lda. por 5 milhées de euros. O
terreno, registado com 10.000 m2, situa-se junto a Praia Seguro e destinava-se a construgao
de um hotel. Anténio compra e venda foi ajustada com reserva de propriedade a favor do
Banco Credito Bom, que financiou o pagamento do preco.

A Imobiliaria Belas Vistas, Lda. celebrou, seguidamente, um contrato de empreitada
com o empreiteiro Damido, que iniciou de imediato a constru¢ao do hotel, pois confiou,
como lhe garantira a Imobiliaria Belas Vistas, Lda., que ja fora aprovada a licenca de
construcao pela Camara Municipal. O empreiteiro Damiao contratou o empreiteiro Ernesto
para realizar os trabalhos de fundacdes.

a) Pese embora no registo constar que a area do terreno era de 10.000 m2,

efectivamente s6 tinha 9.750 m2. Quzd inris? (2,5 valores)

Qualificagao do contrato. Referéncia a forma. Aplicabilidade do art. §88.", com a consequéncia de exclusio

do direito a redugdo do preco.

b) Seis meses apds o inicio das obras, a Camara Municipal embargou a construgao do
hotel e o empreiteiro Damiao reclamou junto do dono da obra o pagamento de

todas as despesas realizadas assim como do lucro esperado com a realizagao da

obra. Quid inris? (3 valores)



Qualtficagio do contrato como contrato de empreitada de construcao de coisa imdvel. Ponderacio da aplicacao

do art. 1227.° on, em alternativa, do art. 1229.", por a impossibilidade se dever a um substrato a fornecer

pelo credor/ dono da obra. Enunciagio das diferencas entre as duas previsoes ¢ as duas estatuigoes. Nao

existia impossibilidade origindria, pois o embargo (determinante da impossibilidade) foi posterior a celebragao
do contrato.

c) O empreiteiro Ernesto vem igualmente reclamar ao dono da obra (Imobiliaria

Belas Vistas, Lda.) o pagamento das despesas de realizacio das fundagdes do

prédio. Quid iuris? (3 valores)

Problema da admissibilidade da subempreitada nao expressamente antorizada (art. 1213.° ¢ art. 264.°, n.”
1). Problema da admissibilidade da accio directa do subempreiteiro contra o dono da obra (argumentos da

relatividade dos contratos e do par condito creditornm).

d) O empreiteiro Damido, como ainda nio foi pago, fechou a obra a cadeado e nao
retira as maquinas do terreno, mas o Banco C., invocando que é proprietario, exige

a imediata entrega do terreno. Quid iuris? (3 valores)
Referéncia ao problema da atribuicao de um direito de retencao ao empreiteiro (cof. art. 754.° ¢ 755.°).

Referéncia ao problema da admissibilidade da constituicio de um direito de retencio a favor do empreiteiro

guando o dono da obra nao ¢ proprietdrio.

1 valor de ponderacgao global.



