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1. O contrato de permuta celebrado entre Ana é passivel de transmitir o direito real de
propriedade sobre a fragdo auténoma do prédio situado S& Domingos de Benfica. Ao
contrario dos direitos reais, que sdo tipicos (art. 1306.°), os factos juridicos com eficacia
real ndo estdo sujeitos a tipicidade.

2. A circunstancia de o facto juridico ter sido apenas registado quatro meses depois ndo
tem efeitos sobre a validade do negdcio. Neste caso o0 registo tem apenas um efeito
consolidativo (art. 5.° n.° 1, do Cédigo de Registo Predial). Apesar de tudo, o registo
predial esta sujeito ao Principio da Obrigatoriedade do registo (art. 8.°-A), sendo que o
prazo para o registo era de dois meses (art. 8.°-C, n.° 1, do Cédigo de Registo Predial).
Tendo o mesmo sido efetuado tardiamente, a consequéncia sera o pagamento acrescido
de quantiaigual aque estiver previstaatitulo de emolumento (art. 8.°-D, n.° 1, do Cédigo
de Registo Predial).

3. A Assembleia de Conddéminos € um dos 6rgaos do condominio. A Assembleia reline
guando convocadaparao efeito, devendo sempre ser precedidade umaconvocatoria (arts.
1431.°e1432.°, n.° 2), sb podendo reunir seexistir quorum. A regrageral nas deliberactes
€ que estas sdo tomadas por maioria do capital investido (art. 1432.°, n.° 3). No que diz
respeito a competéncia da Assembleia de Condominos, esta, nos termos do art. 1430.°,
n.° 1, delibera sobre as partes comuns. Contudo, este principio encontra excecdo em
algumas normas, onde se permite que a Assembleia de Conddéminos delibere sobre as
fragbes autbnomas, como, por exemplo, nos termos do art. 1422.°, n.° 4. Contudo, fora
das excecOes, a Assembleia de Conddminos ndo podera deliberar sobre matérias
referentes as fragdes autbnomas, sendo que, se o fizer, adeliberagdo seranula (art. 294.9).
No presente caso, Ana poderareagir apenas atraves do art. 1346.%, no que diz respeito as
relagOes de vizinhanca (referir requisitos e modo de aplicagéo).

4. As despesas relativas a fruicdo, conservacdo e transformagdo da coisa, que recaem
sobre 0os condéminos nos termos do art. 1424.°, constituem obrigacdes propter rem. Nas
obrigagdes propter rem o sujeito passivo daobrigagdo é determinado pelatitularidade do
direito real. No presente caso questiona-se quem tem a obrigacdo de arcar com as
despesas. se 0 anterior condémino, Carlos, uma vez que a despesa foi aprovada quando
este eratitular ou, pelo contrério, Ana, pelo facto de ser titular atual do direito real sobre
do direito real e/ou pelo facto de as obras terem sido apenas executadas ja depois de

! Poderdo ser considerados outros elementos que se revelem pertinentes para a correta resolucdo das
questdes col ocadas.



adquirido a fragcdo autdbnoma. Referir as varias posi¢des neste ambito no que diz respeito
a ambulatoriedade das obrigacdes propter rem.

5. Discutir se existir violaggo do titulo constitutivo, pelo facto de 0 mesmo permitir,
unicamente, o uso habitacional, que € uma das matérias que podera constar do mesmo
(art. 1418.° n.° 2, a)). Nos termos do art. 1422.° n.° 2, c), € vedado aos condominos dar
um uso diverso do fim a que é destinado no titulo constitutivo.
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1. Alberta e Bruno sdo proprietarios dos respetivos prédios, tendo por isso 0 gozo pleno
e exclusivo dos direitos de uso, fruicdo e disposi¢do das coisas objeto do direito rea (art.
1305.9).

2. Foi celebrado entre Alberta e Carlos um contrato de compra e venda do direito real
de propriedade sobre um prédio, tendo a forma sido observada (art. 875.° e art. 22.°, a),
Decreto-Lei n.° 116/2008, de 04 de Julho).

3. O acordo celebrado entre Alberta e Bruno parece representar, em abstrato, uma
servidéo predia (arts. 1543.° e ss.), congtituidade formavoluntaria, umavez que constitui
um encargo imposto num prédio em proveito exclusivo de outro prédio pertencente a
dono diferente, estando o contelido respeitado (art. 1554.9). Referir principios inerentes
ao direito de serviddo predial, bem como o seu carater atipico. Contudo, o contrato € nulo
por falta de forma, uma vez que deveria ter sido celebrado por escritura publica ou
documento particular autenticado (art. 294.° e art. 22.°, a), Decreto-Lei n.° 116/2008, de
04 de Julho). Destafeita, o contrato tinha apenas efeitos inter partes, sendo um direito de
crédito e por isso inoponivel a Carlos, ndo se aplicando o principio da absol utidade dos
Direitos Reais.

4. Finalmente, ainda que Bruno fosse possuidor nos termos do direito de servidao predia
(arts. 1251 e ss.), 0 prazo de 20 anos para usucapir (referir requisitos da usucapiao) o
direito ainda ndo estava preenchido, pois, dado que sua posse era ndo titulada (art. 1259.°,
n.% 1), amesma presumia-se de mé-fé (art. 1260.°, n.° 2), sendo aplicavel, assim, o prazo
de 20 anos (art. 1296.°), que ainda néo tinha sido ultrapassado. Com efeito, se Bruno se
recusasse a desocupar a parte do prédio que utilizava como esplanada, Carlos poderia,
assim, intentar uma acéo de reivindicagdo nos termos do art. 1311.°.



