-

AL

FACULDADE DE DIREITO

UNIVERSIDADE DE LISBOA

TOPICOS DE CORRECAO
I

a)

A. é proprietaria da fracdo, gozando, entre outros, do poder de disposi¢cdo da coisa (1305.2).

A. decide vender a fragdo a B. Tratando-se um imével o negdcio tem de observar a forma do artigo
875.2. Por essa ocasido, temos uma aquisi¢cdo derivada do direito de propriedade sobre a fracdo auténoma
constituida em regime de propriedade horizontal, por B., por contrato (408.2/1 e 1316.2). Relativamente a
posse, ha uma aquisi¢do derivada da posse do imével por B., por constituto possessorio [1263.2, al. d), e
1264.2]. A posse de B. é titulada (1259.2), de boa fé (1260.2), pacifica (1261.2) e publica (1262.2);

Simultaneamente, com a venda, foi constituida, também por contrato, um direito de usufruto da fracio
a favor de A. durante a vida da usufrutuaria (1439.9, 1440.2 e 14432). Uma constituicio per deductionem.
A. passa a ser detentora da fracdo, nos termos do direito de propriedade de B., e, simultaneamente,
possuidora, nos termos do direito de usufruto.

Quer a compra e venda, quer o usufruto, incidindo sobre coisas imoéveis, sdo factos sujeitos a registo
[art. 2.2.n.2 1. al. @). do Céd. Reg. Predial].

Apesar de o usufruto ser, quanto a sua duracio, vitalicio, extinguiu-se, em 1997, por rentncia, [1476.2,
n21,al.e),en?2].

b)

Sim, atuou.

A Administracdo do Condominio tem, nos termos legais, legitimidade para cobrar judicialmente as
comparticipagdes em divida [1436.2, al. d), e 1437.2, n.2 1]. Por esta divida é responsavel o proprietario da
fracdo a data do vencimento da obrigacdo, isto é, A. (1424.2).

Relativamente a penhora da casa, a Administragdo atuou corretamente. Com efeito, ndo tendo sido
registada a venda a B., presume-se que o direito de propriedade da casa era de A. (7.2 do CRPredial), nao
havendo elementos que nos levem a questionar que a Administracdo do condominio soubesse da venda.
Pelo contrario: continuando A. a ocupar a casa, havia uma exteriorizagdo do direito nos termos
equivalentes aos do direito de propriedade.

c)

B. é o titular substantivo do direito de propriedade do imével, ainda que onerado até ao escrito de A.
Com efeito, o registo de tal aquisi¢cdo tem, nos termos gerais, efeito consolidativo.

O que significa que, sendo o devedor do condominio A., apenas os bens desta poderiam, nos termos
gerais, responder pelo cumprimento da obrigacdo real (601.2). Assim, B. proprietario, poderia, na
pendéncia da execu¢ao movida pelo Condominio ter deduzido embargos de terceiro (1285.2).

Relativamente, a posse, B. nada poderia fazer: quer pode ter perdido a posse ha mais de um ano, em relagido a
posse de C. e de D.; quer ainda por C. e D. estarem de boa-fé.

Enquanto proprietario, B. poderia intentar uma ag¢do de reivindica¢do contra C. e contra D., com a dificuldade
da prova diabélica, por ndo beneficiar da presuncao derivada do registo (1311.9).

d)

Podem ser.

Aquisicdo derivada da propriedade do imével por C. e D., em regime de compropriedade (1403.2).
Aquisicao fundada na presuncao derivada do registo, mas desacompanhada da titularidade substantiva do
direito transmitido, que era de B. (408.9)

Ponderagao da aquisi¢do do direito de propriedade por C. e D., por aquisi¢do tabular. Identificacdo do
campo de aplicacdo do art. 5.2, n.2 1, do C4d. Reg. Predial e a concecgdo restrita de “terceiro” (5.2, n.2 4, Cod.
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Reg. Predial). Atenta a venda judicial, C .e D. ndo sdo terceiros, ndo beneficiando da protecio do artigo 5.2,
n.2 1, do Cod. Reg. Predial face a um eventual conflito com B., proprietario substantivo.

Ponderacao da aquisicdo do direito de propriedade por C. e D., por aquisi¢do usucapido. Caraterizacdo
da posse de C. e D. - titulada, de boa fé, publica (1259.2, 1260.2 e 1262.2).

Identificar e caracterizar a aquisicdo da propriedade do imével por usucapido, por D. e C., em regime de
compropriedade (12942 al. a) e 13162). De todo o modo, a usucapido nio opera automaticamente. Logo,
nada fazendo, poderia B. reivindicar a fracgio.

e)

Identificacdo da situagdo de compropriedade entre C. e D. (14032) e da posi¢do dos comproprietarios
(14059).

Regime do uso da coisa comum (1406, n.2 1) e da administracdo da coisa (1407.2), aplicavel a C. e D.
Oneracdo de coisa alheia por C. (art. 1408.2, n.2 2). Conflito entre o direito real de propriedade e direito
pessoal de gozo incompativel, constituido sem o consentimento de todos os consortes.



