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Grupo I

Em Novembro de 2017, Abel vendeu a Bernardo um colar de ouro branco com diamantes
incrustados pelo prego de 12.000€, tendo Abel reservado para si a propriedade do colar até
ao integral pagamento do prego. O prego do colar devia ser pago em oito prestacées mensais
de 1.500€ cada, sendo a primeira devida em Novembro de 2017 e a ultima em Junho de 2018.
Em Dezembro de 2017, Bernardo decide vender e entregar o colar a Carlos que o queria
oferecer de presente a sua noiva Eliana. Abel fica furioso ao descobrir este negdcio de
Bernardo e decide, por isso, vender o mesmo colar a Daniel (ex-namorado de Eliana), que
agora o pretende reivindicar a Carlos. Entretanto, Bernardo ndo pagou a prestagcdo de
Janeiro no dia acordado e Abel quer aproveitar essa situagcdo para lhe exigir o pagamento de
todas as prestagées devidas até Junho. Quid iuris?

a) Imagine agora que Bernardo ndo beneficiou da entrega da coisa e Abel quer resolver
o contrato celebrado com Bernardo ou, em alternativa, exigir antecipadamente todas
as restantes prestagoes. Quid iuris?

b) Suponha agora, para efeitos desta alinea b), que Bernardo era o pleno proprietdrio
do bem quando o decidiu vender a Carlos. Carlos, tendo previamente usado todas as
suas poupangas para comprar livros de Direito para estudar para os exames, decide
pedir um empréstimo ao Banco Facilitador para comprar o colar. O Banco
Facilitador aceita financiar Carlos mas pretende reservar a propriedade do bem para
si até ao pagamento integral do miituo. Quid iuris?

Qualificacdo do negdcio juridico celebrado entre Abel (A) e Bernardo (B) como uma compra
e venda (874.2), ndo sujeita a exigéncias de forma (arts. 875.2 e 219.2). Identificacdo dos
elementos essenciais do contrato.

O efeito real do contrato (879.%, a) ndo se produziu com a mera celebracdo do contrato,
porquanto A reservou a propriedade do colar até ao integral pagamento do preco (art.2
409.2/1).

0 preco do colar, repartido em oito prestacdes mensais, qualifica o contrato como uma
venda a prestacgoes (art.2 932.2 e ss).

Discussdo sobre a oponibilidade da clausula de reserva de propriedade a terceiros,
incidente sobre bens moéveis nao sujeitos a registo (cfr. art.2 409.2/2) e posi¢cdes da doutrina.
A venda de B a Carlos (C), qualifica-se como uma venda de bens alheios (892.2), porquanto
B ndo é proprietario do bem.

Avendade A aDaniel (D) qualifica-se como uma venda de bens alheios, por analogia (892.2),
porquanto o direito de propriedade de A encontra-se limitado para efeitos de garantia do
pagamento do preco. A pretensdo de D ndo sera procedente.

A falta de pagamento da prestagdo de Janeiro faz incorrer B em mora (805.2/2 a)). Nao
permite, todavia, exigir o pagamento das demais prestacdoes. A exigibilidade antecipada das
restantes prestacoes depende de a prestacdo em falta exceder um oitavo (1/8) do preco
(havendo entrega da coisa), o que ndo sucede (€1.500,00 = € 12.000,00/8), nos termos do
art.2 934.2, contra o disposto no art.2 781.2. Resta a A exigir judicialmente a prestacdo em
causa, acrescida de juros de mora (art.2 817.2 e 806.2), ou aguardar pelo incumprimento de
uma segunda prestacdo, quando podera exigir judicialmente as demais prestacdes ou
resolver o contrato (convertendo a mora das prestagcdes em falta em incumprimento
definitivo).

1/3



a) Discussao sobre os pressupostos de aplicacdo do art.2 934.2, designadamente se é
exigida a entrega da coisa para ndo importar a perda do beneficio do prazo ou a
resolucao do contrato na falta de pagamento de uma sé prestagdo que nao excede
1/8 de preco, como era o caso. Dar nota da distincdo entre a resolugdo e a perda de
beneficio do prazo que é feita pela doutrina nestes casos, designadamente da
posicdo da regéncia: ndo hd nenhum obstaculo em aplicar também a restricdo
imposta pelo art. 934.2 no respeitante ao vencimento antecipado aos casos em que
nao se assistiu a tradi¢do da coisa.

b) C celebrou um contrato de mituo com o Banco Facilitador (BF). Discussao sobre a
possibilidade de reserva de propriedade inicial a favor de terceiro - a luz do
principio da tipicidade dos direitos reais (arts. 409.2 e 1306.9) e da proibicdo do
pacto comissorio, entre outros argumentos - com indica¢des de doutrina contra e a
favor. Referéncia a transmissibilidade da reserva de propriedade e posicdes
divergentes na doutrina sobre esta possibilidade, dando nota da posicao favoravel
da regéncia.

Grupo II

Gertrudes, uma mulher de negdcios no mercado imobilidrio, animada com o estado atual do
mercado em Lisboa, contratou Hugo, empreiteiro, para fazer obras num apartamento velho
que comprou previamente a Imobilidria Ideal por 500.000€ com a intengdo de remodelar e
vender por preco superior. Na escritura de compra e venda constava que o imével tinha 150m?
mas, ao preparar o projeto para as obras, Gertrudes descobriu que afinal o apartamento
tinha apenas 145m?.

Hugo receberia 50.000€ por um conjunto de trabalhos a efetuar, entre os quais: (i) a
substituicdo total do chdo em taco de madeira por soalho flutuante; e (ii) a remodelagdo total
da casa de banho, incluindo a resolugdo do atual problema de infiltragées de dgua na parede
junto a banheira. Hugo estava empenhado em cumprir integralmente o projeto de obra mas,
na sua opinido, ndo fazia sentido substituir os atuais tacos de boa madeira por soalho
flutuante. Bastaria afagd-los e envernizd-los para o chdo ficar como novo por um prego
significativamente inferior e é precisamente isso que se propunha fazer.

Imagine ainda que a obra tinha sido entregue no dia 3 de janeiro de 2013 e que Gertrudes
ainda ndo tinha vendido a casa quando, no dia 31 de Dezembro de 2017, apercebe-se que
existia dgua a escorrer junto a parede da banheira. Descobriu entdo que o problema das
infiltragdes na casa de banho ndo tinha sido resolvido por Hugo, pois este tinha simplesmente
tapado a zona com uma parede de pladur... Aflita, contacta Hugo sem sucesso e, em resposta
ao seu email sobre o problema, recebe um email de “auséncia do escritorio” que a informa que
Hugo se encontra de férias e incontactdvel até dia 6 de janeiro de 2018. Gertrudes fica em
pdnico, pois a dgua jd estava a danificar o chéo do seu apartamento e Gertrudes ndo sabe se
ainda serd possivel exercer os seus direitos apos Hugo regressar de férias...

Qualificacdo do contrato celebrado entre Gertrudes (G) e Hugo (H), como um contrato de
empreitada por referéncia aos elementos essenciais do tipo contratual (1207.9).
Qualificacdo do contrato de compra e venda celebrado entre G e Imobiliaria Ideal (IH) como
uma compra e venda (art.2 874.2) atendendo aos seus elementos essenciais. Referéncia a
forma deste contrato. Aplicabilidade do artigo 888.2 quanto a diferenca real de metros
quadrados do apartamento relativamente a escritura, com a consequéncia de exclusdo do
direito a reducao do preco.

Alteracdo de Hugo (H) qualificada como uma alteracdo da iniciativa do empreiteiro
(1214.2/1). S6 com autorizacido do dono da obra pode o empreiteiro fazer tais alteracdes e,
paraisso, o empreiteiro deve fazer proposta ao dono da obra (406.2/1). Sem autorizacao do
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dono de obra G, existe cumprimento defeituoso (art.2 1214.2/2). Tutela do dono de obra em
sede de defeitos (arts. 1218.2 e ss).

Qualificacdo das infiltragdes como defeitos ocultos (art.2 1224.2/2). Tutela de G ao abrigo
do art.2 1225.2, cujo prazo de caducidade de cinco anos se conta a partir da entrega (n.21 do
preceito). Discussao sobre a forma de exercicio da dentncia (art.2 1225.2/3 e 1220.9), se
recepticia ou ndo e sobre a necessidade de solicitar previamente ao empreiteiro a sua
eliminagdo (art.2 1221.2/1). Com base no art.2 336.2, uma vez que a urgéncia do pedido ndo
é compativel com a disponibilidade de H, G poderia proceder a reparagdo e exigir o
reembolso das despesas a H.
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