FACULDADE DE DIREITO DE LISBOA
DIREITOS REAIS (TURMA A)
EXAME FINAL
22.06.2017
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I

Anténio declarou em testamento que, quando falecesse, o prédio X, de
que era proprietario registado e possuidor desde 3 de Agosto de 1980, ficaria
em propriedade para Bento e em usufruto simultdneo para Carlos e Daniel, por
um periodo de 4 anos, findo o qual seria Ermelinda usufrutudria vitalicia.

Anténio faleceu em 31 de Dezembro de 2013. Dias depois, ja aberto o
testamento, Bento deu de arrendamento a Francisco a parte norte do prédio X
e Daniel instalou-se com a sua familia na parte sul, alegando que a mesma
correspondia a sua parte do usufruto.

Carlos vé-se, assim, impedido de exercer o seu direito e vende o mesmo
a Gisela, que pretende iniciar de imediato esse exercicio.

Esclareca as situacoes juridico-reais e diga o que pode fazer Gisela para
exercer o seu direito. 10 val.

1. A sucessao como facto translativo da propriedade. O testamento como facto
constitutivo do usufruto

2. Usufruto simultaneo (co-usufruto) a favor de C e D e usufruto sucessivo
(vitalicio) a favor de E

3. Efeitos da oneracao do co-usufruto sobre a propriedade. A nua propriedade;
significado juridico

4. O proprietario onerado com direito de usufruto ndo tem o gozo da coisa
(pertence aos co-usufrutuarios). O arrendamento celebrado por Bento é, assim,
nulo, por falta de legitimidade do nu proprietario para celebrar esse contrato
(sem o consentimento dos co-usufrutuarios)

5. C e D sdo compossuidores da coisa comum (nos termos do usufruto). A sua
posse € titulada, de boa fé, publica e pacifica. Bento mantém a posse como
proprietario

5. O uso da coisa comum cabe a todos os co-usufrutuarios (art. 1406.2, n.2 1 do
CC). Daniel viola, com isto, o direito de Carlos

6. Significado da accado de Daniel sobre a posse. Nao ocorre alteracdo da
situacdo de composse de C e D como usufrutuarios, que continuam
compossuidores relativamente ao co-usufruto (art. 1406.%, n.2 2 do CC)

7. Possibilidade legal de venda do direito do co-usufrutuario. O co-usufrutuéario
pode dispor da sua “quota” a favor de terceiro (art. 1408.2, n.2 1 do CC)

8. D tem direito de preferéncia na venda (art. 1409.°2 do CC). Analise dos
efeitos do exercicio deste direito na vendade C a G

9. No cenério de aquisicao do direito de C, Gisela pode quanto a Francisco
fazer declarar a nulidade do arrendamento ou, em alternativa, intentar accéo de
reivindicacdo contra ele (art. 1315.2 do CC). Analisar os pressupostos desta
accao e a sua procedéncia (seria procedente por falta do direito de Francisco)
10. Gisela esta impedida de lancar mao da ac¢do de manutengao contra Daniel
(art. 1286.%, n.?2 2 do CC), mas pode langar uma ac¢ao de condenagao contra
ele para exercicio do seu direito de uso (art. 1406.%, n.® 1 do CC)



11. Equacionar o recurso a accao de reivindicacdo contra Daniel, caso este
persista em nao permitir 0 uso da coisa comum (a dita accao é admissivel
neste caso)

Il

Farta do barulho proveniente do seu vizinho do lado do 3.2 andar direito
do edificio, Helena, condémina da fraccdo do 3.2 andar esquerdo, solicitou ao
administrador do condominio que convocasse assembleia geral com o fim de
deliberar a proibicdo do condémino vizinho de ouvir musica e televisdo a partir
das 22 horas.

O administrador acedeu ao pedido de Helena e convocou o0s
condéminos em dia, hora e local designado para deliberarem exclusivamente
sobre a proibicdo do condémino do 3.2 andar direito de ouvir musica e televisao
a partir das 22 horas.

A assembleia reuniu com um terco dos conddéminos e votou por
unanimidade a proibigdo. O condémino visado faltou a reunido.

Nessa mesma reunidao, € por iniciativa do condémino do 1.2 andar
direito, foi ainda discutida e votada favoravelmente a proibicdo de cées no
edificio, com o voto contra de um condémino.

Quid iuris? 5 val.

1. O conteudo negativo da propriedade. A proibicao de emissdes (art. 1346.° do
CQC)

2. As emissbes entre conddminos de edificio constituido em propriedade
horizontal

3. Propriedade horizontal. Breve caracterizacao e efeitos juridicos

4. Os 6rgaos do condominio

5. Competéncia da assembleia geral (art. 1430.2 do CC). Esta ndo tem
competéncia para deliberar sobre a matéria da convocatéria. A deliberagao &,
pois, nula (e ndo anulavel)

6. Andlise dos requisitos formais da deliberagao de assembleia de condéminos.
Convocatoria (requisitos legais) e maioria de deliberacdo (em primeira e
segunda convocatorias)

7. Pretericdo dos requisitos formais de deliberacdo quanto a deliberagéao
relativa a proibicdo de caes no edificio. A deliberagdao é anulavel (art. 1433.°,
n.. 1 do CC). Legitimidade para a arguir e prazo para o efeito (regime juridico
do art. 1433.2 do CC)

8. A deliberacdo é nula igualmente, por falta de competéncia da assembleia
para a tomar (art. 1430.2 do CC)

0l

llda furtou uma mota propriedade de Jodo e vendeu-a a Luis,
entregando-a imediatamente a este. Dois meses depois, Jodo encontra a mota
em Faro, estacionada na rua, e leva-a consigo.

Luis demanda Joao alegando ser possuidor da mota e que o réu violou a
sua posse; pede ao tribunal que o condene na entrega da mota a si.

Jodo defende-se alegando ser o proprietario, juntando o contrato de
compra e venda e o registo.

Qualifique a acgéao, caracterize a defesa de Joao e diga qual deveria ser
a decisao do tribunal. 5 val.



1. O furto corresponde a um apossamento da coisa. llda torna-se
possuidora da mota. A sua posse € formal, nao titulada, de ma-fé, oculta e
pacifica

2. Joao nao perde a propriedade nem a posse. Esta ultima permanece
enquanto a posse do novo possuidor for oculta (art. 1267.%, n.2 2 do CC).
Quando se tornar publica a nova posse, a posse do esbulhado caduca
decorrido um ano (art. 1267.2, alinea c) do CC)

3. Exercicio da accao directa pelo possuidor. Admissibilidade (resposta
afirmativa)

4. Accgéao de restituigao intentada pelo possuidor esbulhado. Legitimidade
das partes e pressupostos de procedéncia da acgao

5. Invocagdo da exceptio dominii na accdo de restituicao.
Admissibilidade e efeitos na analise da procedéncia da ac¢ao de restituicao

6. A accéao seria improcedente. Jodo permaneceria com a sua mota, por
ser proprietario e Luis ndo ter qualquer direito a coisa



