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I (13 valores)

Considere e resolva de forma fundamentada a seguinte situagdo pratica:
Anténio, proprietario da fracdo x em Lisboa, celebrou com Beatriz um contrato de arrendamento
por sete anos para habitagcdo. O contrato foi celebrado em janeiro de 2013 e do contrato néo
constava qualquer referéncia a licenga de utilizag&o.
Em janeiro de 2014 Beatriz adoece e € internada no hospital. Carlos, irmdo de Beatriz, que tinha
estado a trabalhar em Faro durante o ano de 2013, regressa a Lisboa e passa a habitar a casa para
estar em Lisboa mais perto do hospital onde esta internada a irma. Carlos passa a pagar a renda a
Antédnio, sendo o pagamento das rendas por Carlos aceite por Antonio.
Em dezembro de 2014, Carlos avisa, mediante carta registada com aviso de rece¢do, Antonio da
necessidade urgente de substituir a canalizacdo da cozinha que havia rebentado provocando
inundacg&o do locado e afirma que contrataré diretamente essa reparacao a expensas de Antonio caso
este ndo lhe responda no prazo de dez dias. Perante a falta de resposta de Anténio no prazo
estabelecido, Antonio contrata com Duarte a substituicdo da referida canalizacdo e procede ao
pagamento da mesma. Carlos reclama de seguida o respetivo reembolso de Anténio.
Entretanto, Carlos deixa de pagar a renda e em maio de 2015 Anténio comunica a Beatriz a
resolucdo do contrato de arrendamento com fundamento na falta de pagamento das rendas, ndo uso
do locado e subarrendamento ndo autorizado. Antdnio salienta ainda que estd em divida o
pagamento do condominio desde janeiro de 2013 e até a resolucdo do contrato e que o pagamento
do condominio é devido por Beatriz. Mais refere Anténio que ndo responde por qualquer
pagamento solicitado por Carlos.
Quid iuris?

Alguns tépicos de correcdo

e Caraterizar o bem como imével, nos termos do artigo 204.°, n.° 1, alinea a) e o contrato
como de locagdo, de arrendamento urbano, para fim habitacional com duragdo determinada
e prazo certo, nos termos dos artigos 1022.°, 1023.°, 1027.°, 1064.°, 1067.°, n.° 1, e 1095.°
do Cadigo Civil (de ora em diante, CC).

e Explicitar que o contrato estava sujeito a forma escrita nos termos do artigo 1069.°, sob
pena de nulidade do contrato.

e Discutir da capacidade e da legitimidade das partes para a celebracdo do contrato.

e Apreciar dos requisitos de celebracdo, nos termos do artigo 1070.° do CC em articulagéo
com o fim habitacional do contrato, nos termos do artigo 1067.°, aferir dos elementos que o
contrato de arrendamento urbano deve conter & luz do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
160/2006, de 8 de agosto, na redacdo que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 266-C/2012, de
31 de dezembro, em conformidade com o disposto no artigo 1070.°, n.° 3, do CC; a
existéncia da licenga de utilizagdo, 0 seu nimero, a data e a entidade emitente como
elemento necessario do contetdo do contrato, nos termos do artigo 2.°, alinea e) do
Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, em articulagdo com o artigo 5.° do mesmo
diploma legal; verificar das consequéncias da omisséo de elementos do contelido necessario
do contrato, atendendo ao disposto no artigo 4.° do referido diploma legal; se a falta de
referéncia a licenca de utilizacdo for em concreto devida a falta de licenca, invocar do
regime do artigo 1067.2, n.° 3, do CC.

e Caraterizar a obrigacdo de pagamento da renda do arrendatario, nos termos do artigo
1038.°, alinea a), como obrigacdo de prestacdo periddica, nos termos do artigo 1075.%, n.° 1.

¢ Discutir da relevancia do néo uso efetivo do locado por Beatriz, atento o disposto no artigo
1072.°,n.° 1 e 1072.%, n.° 2, alinea a) do CC.



Discutir da cedéncia do gozo da coisa e do incumprimento do disposto no artigo 1038.°,
alineas f) e g), atento igualmente o regime dos artigos 1049.° e 1088.%, n.° 2, do CC por
confronto com o previsto no artigo 1083.° do CC; apreciar das situacfes previstas no artigo
1093.%, n.° 2, como ndo constituindo situacdes de violagdo do artigo 1038.°, alinea f).
Observéancia da forma da notificacdo para a interpelacdo da realizagdo de obras, nos termos
do artigo 9.%, n.° 1, do Novo Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, alterado e republicado pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro.
Apreciar do vicio da coisa locada, nos termos do artigo 1032.° do CC, e do regime das
obras, atento o previsto nos artigos 1074.° e 1036.% caracterizar a inundagdo como
impeditiva do uso da coisa para o fim a que é destinada, para efeitos do artigo 1032.° e a
repara¢do como reparacao urgente, para efeitos do artigo 1036.%, n.° 2, do CC; compensacao
do crédito pelas despesas com a realizagdo da obra, nos termos do artigo 1074.°, n.° 3, do
CC.

Apreciar do regime da mora do locatario, nos termos do artigo 1041.° do CC, e dos seus
efeitos no caso concreto.

Discutir dos alegados fundamentos de resolucdo, nos termos do artigo 1083.° do CC.
Discutir da responsabilidade pelos encargos do condominio, nos termos do artigo 1078.°,
n°le3.

Il (4 valores)

A (vendedor) celebra com B (comprador) um contrato de compra e venda, com reserva de
propriedade, de um automével. Apés a venda do automoével A vende o direito, que conserva sobre 0
automovel vendido, a C. Pode fazé-lo?

Alguns tépicos de correcdo:

Discutir da natureza e efeitos da clausula de reserva de propriedade, nos termos do artigo
409.° do CC; explicitar que se mantém a natureza real quoad effectum do contrato de
compra e venda nos termos dos artigos 408.° e 879.° alinea a), do CC, apenas sendo
diferido para um momento ulterior o momento da transferéncia do direito de propriedade;
apreciar das posicdes juridicas do vendedor (direito real de garantia) e do comprador
(direito real de aquisicdo) enquanto ndo se verificar o momento da transferéncia do direito
real de gozo; o vendedor apenas conserva a propriedade com fungdo de garantia; regra da
transmissibilidade dos direitos subjetivos de natureza ndo pessoal; A (vendedor) apenas
pode alienar a posi¢do juridica que tem, de garantia, transmissdo da situacédo juridica ativa
da reserva de que dispde; a alienacdo apenas pode respeitar & posicdo de reserva, a
propriedade com funcdo de garantia sob pena de violagdo da posicéo juridica de B que tem
natureza real — discutir dos meios de tutela;

Apreciar do regime do artigo 409.°, n.° 2, do CC, do registo de coisa mével sujeita a registo
e da oponibilidade a terceiros.

11 (+ 3 valores)

Responda de forma fundamentada a uma das questBes seguintes:
1. Pode o preco no contrato de compra e venda ser determinado por terceiro?

Alguns tépicos de correcio:

Discutir da admissibilidade e regime da determinacdo do preco por terceiro no contrato de
compra e venda; da aplicacdo do regime do artigo 400.° do CC e da articulacdo do regime
do artigo 400.° com o regime do artigo 883.° do CC; da aplicacdo do artigo 883.° como
critério supletivo quando as partes nada estipulem sobre a determinacdo do preco;
obrigac0es e critérios a observar na determinagéo do preco por terceiro.



2. Explicite quais os elementos caraterizadores do contrato de sociedade e quais os elementos
distintivos da sociedade civil da sociedade comercial.

Alguns topicos de correcédo

e O artigo 980.° do CC e os elementos caracterizadores do contrato de sociedade,
considerando o instrumento (contribuicdo de bens ou servicos), o objeto (o0 exercicio
comum de uma atividade econémica que ndo de mera fruicdo), a organizacdo (tendente a
prossecucdo do objeto) e o fim (a reparti¢do dos lucros);

o Da personificacdo da sociedade civil e da distincdo da sociedade civil da sociedade
comercial atento o conteddo dos diferentes elementos caracterizadores, a par da
qualificacdo da categoria mais vasta de contratos associativos.

(duracéo: 2 horas)



