MESTRADO PROFISSIONALIZANTE
2014-2015
REGISTOS E NOTARIADO

Regente
Professor Doutor Rui Paulo Coutinho de Mascarenhas Ataide

Tema: Direito Notarial e Registo Predial

Apresentacao

As matérias serdo lecionadas numa perspetiva predominantemente teérico-pratica
- em especial, no concernente ao estudo do sistema do Registo Predial -
confrontando os regimes legais aplicaveis com a respetiva concretizagao judicial.

0 método de avaliacdo de conhecimentos consistira na realizacdo de um exame
final escrito, nos termos do artigo 39, n. 2, alinea a), do Regulamento de avaliacdo
de conhecimentos nos cursos de especializacdo integrados nos Mestrados de
Bolonha.
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PARTE
REGISTO PREDIAL

. Funcao. A fé publica
. Objecto
. O titulo para registo
. Organizacgdo geral
. Modalidades de actos de registo. Generalidades
5. 1. Descrig¢des, inscrigcdes e averbamentos
5. 2. Actos de registo provisorios e definitivos
6. Processo de registo
6. 1. O pedido de registo
6. 2. Legitimidade e representacdo no pedido de registo
7. Principios
7. 1. Principio da Instancia
7. 2. Principio da Obrigatoriedade
7. 3. Principio da Legalidade
7. 4. Principio da Prioridade
7. 5. Principio da Legitimacao
7. 6. Principio do Trato Sucessivo
8. Os Efeitos Substantivos do Registo
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8. 1. Efeito Presuntivo

8. 2. Efeito Consolidativo

8. 3. Efeito Constitutivo

8. 4. Efeito Aquisitivo

8. 4. 1. Registo incompleto com aquisicao de um autor comum de direitos
incompativeis (artigo 5%, n. 2 s 1 e 4, CRP);

8. 4. 2. Subaquisicdao com nulidade registal (artigo 17%, n. ¢ 2, CRP). A
autonomia da nulidade face aos outros vicios do registo. A inexisténcia e a
inexactidao.

8. 4. 3. Subaquisicdo com invalidade substantiva (artigo 2912, CC);

8. 4. 4. Subaquisi¢cdo com registo inexato (artigo 1229, CRP).

8. 4. 5. Situagdo juridica do titular do direito real na ordem substantiva,
preterido por uma aquisicao tabular

8. 5. Efeito Enunciativo. Usucapido e efeito atributivo
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DIREITO NOTARIAL

1. O Notariado portugués no contexto latino

2. Principios da actividade notarial

3. Competéncia especifica de outras entidades

4. Competéncias dos notarios
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6. Impedimentos

7. Cartorios notariais de competéncia especifica

8. Actos notariais em geral

8. 1. Instrumentos notariais

a) Espécies de documentos

b) Instrumentos lavrados em livros de notas e instrumentos avulsos
c) Redacgao dos actos notariais

d) Transmissdo por telecdpia e por via electrénica

8. 2. Requisitos dos instrumentos notariais

8. 3. Requisitos especiais dos instrumentos notariais relativos ao registo predial e a
matriz predial

8. 4. Licenca de utilizacdo (ou construgao)

8. 5. Ficha técnica de habitacao

8. 6. Certificacao energética

8. 7. Imposto Municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis
8. 8. Propriedade horizontal

9. Actos notariais em especial. Escrituras publicas

9. 1. Habilitacao de herdeiros

9. 2. Justificacao relativa ao trato sucessivo no registo predial

a) Estabelecimento de trato sucessivo



b) Reatamento do trato sucessivo

c) Estabelecimento de novo trato sucessivo

d) Exigéncias comuns as trés espécies de justificacdao
9. 3. Requisitos comuns as justificagcdes notariais

a) Razdes invocadas. Declaragoes

b) Documentos necessarios

c) Notificacao do titular inscrito

d) Publicidade e impugnacdo da justificacdo

9. 4. Procuragdes e substabelecimentos

9. 5. Protesto de letras e outros titulos

9. 6. Autenticacdo de documentos particulares

9. 7. Reconhecimentos

9. 8. Certiddes e publicas-formas

9.9. Conferéncia de fotocopias

9.10. Tradugdes

10. Nulidades dos atos notariais; distingdo face as nulidades substantivas. Sanacao
11. Revalidagdo dos actos notariais

12. Recusas e recursos

13. Segredo Profissional

BIBLIOGRAFIA

ABREU, Abilio Vassalo — Titularidade Registral do Direito de Propriedade
Imobilidria Versus Usucapido, Coimbra, Coimbra Editora, 2013.

ALIENDE, Luis — “A Independéncia Juridica do Notdrio e do Registrador”,
Cadernos do Centro de Estudos Notariais e Registais (CENOR), n? 1, pp. 25 ss,
Coimbra, Coimbra Editora, 2013.

ASCENSAO, José de Oliveira — Direito Civil: Reais, 52 edicdo, Coimbra, Coimbra
Editora, 1993 (reimpressao, 2000).

— “A Desconformidade do Registo Predial com a Realidade e o Efeito Atributivo”,
Centendrio do Nascimento do Professor Paulo Cunha, Coimbra, 2012, pp. 609 ss.

— «Efeitos Substantivos do Registo Predial na Ordem Juridica Portuguesa», ROA,
ano 34, tomo I-1V, 1974.

CORDEIRO, Menezes — Direitos Reais, Volumes I e II, Lisboa, 1979 (reimpressao:
Lisboa, Lex, 1993).

DUARTE, Rui Pinto — “A Reforma do Registo Predial de Julho de 2008” in Revista
do Notariado, n® 1, pp. 5 ss.

FERNANDES, Luis Carvalho — Ligées de Direitos Reais, Quid Juris, 62 edi¢do, Lisboa,
20009.

FIGUEIREDO, David Martins Lopes de, Titulacdo de negdcios juridicos sobre imoveis
em especial por documento particular autenticado (com minutas), Coimbra,
Almedina, 2014.

GONCALVES, Gabriel Orfio — Aquisicdo Tabular, 22 edigio, Lisboa, 2007.



GUERREIRO, ]. Mouteira — Ensaio sobre a problemdtica da titulagdo e do registo a
luz do direito portugués, Coimbra, Coimbra Editora, 2014.

HENRIQUES, Paulo — “Terceiros para Efeitos do Artigo 52 do Cédigo de Registo
Predial” in Boletim da Faculdade de Direito. Volume Comemorativo, Coimbra, 2003,
pp- 1 ss.

JARDIM, Moénica — A eficdcia constitutiva do assento registal da hipoteca ou a
constituicdo da hipoteca enquanto excepgdo ao principio da consensualidade,
Cadernos do Centro de Estudos Notariais e Registais (CENOR), n? 2, Coimbra,
Coimbra Editora, 2014.

— Efeitos Substantivos do Registo Predial: Terceiros para Efeitos de Registo
(Dissertacdo de doutoramento), Coimbra, Almedina, 2013.

LEITAO, Luis Menezes — Direitos Reais, 42 edigdo, Coimbra, 2013.

LOPES, ]J. de Seabra — Direito dos Registos e do Notariado, 72 edi¢ao, Coimbra,
Almedina, 2014.

MENDES, Isabel Pereira, Cddigo do Registo Predial - Anotado e Comentado com
Diplomas Conexos, Almedina, 172 edicao, 2009.

— Estudos sobre Registo Predial, Almedina, 2003.

PATRAO, Afonso Nunes de Figueiredo, Poderes e deveres de Notdrio e Conservador
na Cognigdo de direito estrangeiro, Cadernos do Centro de Estudos Notariais e
Registais (CENOR), n? 2, Coimbra, Coimbra Editora, 2014.

RAMOS, José Luis Bonifacio — “O Artigo 52 do Cédigo de Registo Predial e a
Compra e Venda Imobiliaria”, O Direito, n® 143, V, 2011, pp. 965 ss.

SOARES, Carla — Contra-Reforma do Notariado e dos Registos: Um Erro Conceptual,
Coimbra, 2009.

SOTTOMAYOR, Maria Clara — Invalidade e Registo: A Protec¢do do Terceiro
Adquirente de Boa-fé (Dissertacdo de doutoramento), Almedina, Coimbra, 2010.
VIEIRA, José Alberto — Direito do notdrio — Tratado de Direito Administrativo
especial (coordenacao: Paulo Otero/Pedro Gongalves), Vol. 2, Coimbra, Almedina,
2009, p. 135-254.

— Direitos Reais, Coimbra, 2008.

LEGISLACAO AVULSA/COLETANEAS LEGAIS E DE JURISPRUDENCIA

Codigo do Notariado, aprovado pelo DL n. ¢ 207/95, de 14 de Agosto, com
sucessivas alteracgoes, a dltima das quais foi introduzida pelo DL n.2 125/2013, de
30 de Agosto.

Codigo do Registo Predial, aprovado pelo DL n. ¢ 224/84, de 6 de Julho, com
sucessivas alteragdes, a ultima das quais foi introduzida pelo DL n.2125/2013, de
30 de Agosto.

FERREIRINHA, FERNANDO NETO, Cédigo do Notariado - Anotado, Almedina, 22
edicdo, 2014.

JANUARIO GOMES (Organizador), Direitos Reais, Jurisprudéncia selecionada para as
aulas prdticas, AAFDL, 2005 (reimpressao).

Registos e Notariado, Almedina, 162 edicao, 2014.



Jurisprudéncia selecionada !
(www.dgsi.pt)

1) Conceito de terceiros para efeito de registo predial

STJ 20-05-1997 (TOME DE CARVALHO), Processo n. ¢ 087159 (acérddo de
uniformiza¢do de jurisprudéncia n. ¢ 15/97): Terceiros, para efeitos de Registo
Predial, sao todos os que, tendo obtido registo de um direito sobre determinado
prédio, veriam esse direito ser arredado por um qualquer facto juridico anterior
nao registado ou registado posteriormente.

ST] 18-05-1999 (TORRES PAULO), Processo n. ¢ 98B1050 (acérdao de
uniformizacio de jurisprudéncia n. ¢ 3/99): Terceiros, para efeitos do disposto no
artigo 52 do Cédigo do Registo Predial, sao os adquirentes, de boa-fé, de um mesmo
transmitente comum, de direitos incompativeis, sobre a mesma coisa.

STJ 30-09-2014 (MARIO MENDES), Processo n. © 3959/05.8TBSXL.L1.51: O artigo
5.2, n.2 4, do Cédigo do Registo Predial consagra uma nog¢ao restritiva do conceito
de terceiro para efeitos de eventual oponibilidade do registo a adquirente anterior
omisso, devendo concluir-se que nao sao terceiros (entre si) dois adquirentes em
duas vendas executivas do mesmo bem imével. Perante isto, a venda efectuada a
autora em execucao fiscal do mesmo imdvel que anteriormente tinha sido vendido
em execucao judicial comum aos réus, configura uma venda de coisa alheia.

2) Registo da accdo de execucao especifica. Efeitos. Venda da coisa a terceiro

STJ] 05-11-1998 (SOUSA INES), Processo n. 2 086931 (acérdio de uniformizacio de
jurisprudéncia n. 2 4/98): A execucao especifica do contrato-promessa sem eficacia
real, nos termos do artigo 830.2 do Cddigo Civil, ndo é admitida no caso de
impossibilidade de cumprimento por o promitente-vendedor haver transmitido o
seu direito real sobre a coisa objecto do contrato prometido antes de registada a
accdo de execucdo especifica, ainda que o terceiro adquirente ndo haja obtido o
registo da aquisicao antes do registo da ac¢do; o registo da accdo nao confere
eficacia real a promessa.

1 . . N . . . . e . ~ .
A jurisprudéncia indicada tem caracter meramente exemplificativo, ndo dispensando os alunos de
investigarem outras decisdes judiciais pertinentes para as matérias lecionadas.
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3) Efeito presuntivo do registo predial. Nao aplicacio aos casos de
justificacdo

ST] 04-12-2007 (AZEVEDO RAMOS), Processo n. ¢ 07A2464 (acérdao de
uniformizacdo de jurisprudéncia):

Na ac¢do de impugnacdo de escritura de justificacdo notarial prevista nos artigos
1162, n21, do Cédigo do Registo Predial e 892 e 1012 do Cédigo do Notariado, tendo
sido os réus que nela afirmaram a aquisicdo, por usucapido, do direito de
propriedade sobre um imdvel, inscrito definitivamente no registo, a seu favor, com
base nessa escritura, incumbe-lhes a prova dos factos constitutivos do seu direito,
sem poderem beneficiar da presuncao do registo decorrente do artigo 72 do
Codigo do Registo Predial.

4) Usucapiao. Efeito meramente enunciativo. Usucapio contra tabulas

ST] 14-11-2013 (SERRA BAPTISTA), Processo n. ¢ 74/07.3TCGMR.G1.S1: A
usucapido, forma de aquisicdo originaria do respectivo direito de propriedade, esta
na base de toda a nossa ordem imobiliaria, valendo por si, em nada sendo
prejudicada pelas vicissitudes registais. Nada podendo fazer contra ela o titular
inscrito no registo.

STJ 30-09-2008 (NUNO CAMEIRA), Processo n. 2 08A2327: Fundando-se o direito
na usucapido, ele vale por si, produzindo efeitos contra terceiros
independentemente do registo e inutilizando as situagdes registrais existentes.

5) Efeito presuntivo do registo predial. Ambito

ST] 14-11-2013 (SERRA BAPTISTA), Processo n. ¢ 74/07.3TCGMR.G1.S1 A
presuncao resultante da inscri¢do do direito de propriedade no registo predial, nao
abrange a area, limites ou confrontagdes dos prédios descritos, nao tendo o registo
a finalidade de garantir os elementos de identificagcdo do prédio.

6) Registos provisorios

STJ 20-01-2009 (FONSECA RAMOS), Processo n. 2 08A3800: Requerido registo
pelo promitente-vendedor, com base num contrato-promessa de compra e venda
com eficicia meramente obrigacional, deve o mesmo ser qualificado
registralmente como aquisicdo antes de titulado o contrato, sendo a sua inscricao
provisoria por natureza.



STJ 28-04-2009 (SALAZAR CASANOVA), Processo n. 2 7933/07.1TBMTS.S1: No
caso de caducidade por ndo renovacao do registo de accao de execucdo especifica
proposta pelo promitente-comprador contra o promitente vendedor, converte-se
em definitivo o registo provisorio de hipoteca constituida depois do registo da
ac¢do e, assim, por for¢ca da prioridade do registo de hipoteca (artigo 6.2/1 do
Codigo do Registo Predial), ndo deixa este de subsistir ainda que mais tarde, ja
caducado o registo da ac¢do, seja proferida senten¢a decretando a execucdo
especifica nos termos do artigo 830.2 do Codigo Civil.



